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Kival6 harmadik negyedéves eremények

A bevétel 270 szazalékkal, 213 millié Euréra nott
2007 elso félévéhez képest a kiigazitott EBITA csaknem megkétszerezodott,
elérte a 29,6 milliéo Euroét

Az Orco Property Group igazgatétanicsa a mai napon jévdhagyta a tarsasdg 2007 elsé kilenc
hénapjara vonatkoz6 nem auditélt, konszolidalt (az éves konszolidalt pénziigyi kimutatds szamviteli
elvei szerint 6sszedllitott) beszdmoljat.

Fobb szamadatok
Eredménykimutatas (milli6 Euréban) 2007 els6 2006 elsé | 2006 (teljes
kilenc kilenc év)
honapja honapja
Bevételek 213,334 79,640 172,908
Valésérték-helyesbitések nettd nyeresége 96,288 41,415 145,901
Egyéb miikodési bevétel 1,356 2,079 2,786
Ertékesitések kozvetlen koltsége —118,439 —43,065 -119,224
Munkavallaléi juttatasok -34,176 -23,660 -30,141
Amortizacio, értékvesztések és céltartalékok -12,213 —0,283 —4,076
Eredmény az értékesitésre fenntartott 0 0 0
tevékenységekbdl
Egyéb miikodési raforditasok -36,806 -22,850 -33,906
Miikodési eredmény 109,344 33,276 134,248
Nett6 kamatraforditasok -31,782 -11,496 —15,740
Egyéb pénziigyi eredmények -3,018 5,507 4,416
Pénziigyi eredmény -34,800 -5,989 -11,324
Adézas elétti eredmény 74,544 27,287 122,924
Nyereségadok 5,375 -2,406 -25,069
Nett6 eredmény 79,919 24,881 97,855
Ebbdl: kisebbségi tulajdon -11,490 -1,965 -1,156
Csoportszintii netté eredmény 68,429 22,916 96,699

A szamviteli politikdnak megfeleléen a juniusi évkozi pénziigyi jelentés 6ta nem tortént djabb
értékelés a portfolidt illetOen, a valdsérték-helyesbitések netté nyeresége pedig 2007 szeptemberében
96,3 millié Eurdt tett ki (szemben a 2006 elsd kilenc hénapjira megéllapitott 41,4 millié Eurdval).
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Ugrasszerii bevételnovekedés negyedéves alapon

Szegmensek bevételei (milli6 Euréban) 2007 elso 2006 elso 2006

kilenc kilenc | (teljes év)

honapja honapja

Lakéingatlan fejlesztések 140,173 41,7 124,3
Szallodak és rezidencidk 32,206 24,432 30,8
Bérbeadas 39,556 13,422 19,8
Menedzsmentszolgaltatdsok 12,537 4,088 8,7
Szegmensek kozotti ligyletek —11,138 —4,002 -10,7
Osszes bevétel 213,334 79,64 172,9

2007 els6é kilenc hoénapjaban a teljes bevétel 213,3 millié Eurét tett ki. A 2006. év elsé kilenc
hénapjanak adataihoz (79,6 millié6 Euro) mérten meredek emelkedés az Orco Property Group egy év
alatt elért erdteljes szerves és kiilsé novekedésének volt kdszonhetd. A 2007. évre szdl6, juniusban
moédositott 250 millié Eurds értékesitési célkitlizés nagyrészt teljesiilni fog.

Fejlesztések

A lakéingatlan-fejlesztési tevékenységbdl szdrmazé bevételek 140,7 millié Eurdt tettek ki 2007 elsé
kilenc hénapjaban, szemben a 2006. év ugyanezen idészakaban elért 41,7 millié Euréval. A Csoport
igen jelentés mértékben bdvitette fejlesztési tevékenységét: 2007 elsé kilenc hoénapjdban 1328
lakéegység dtaddséra keriilt sor. A Cseh Koztarsasdgban 968 lakdegység késziilt el, és 700 adasvételi
elészerzOdést irtak ald. Ehhez foként a Kosik (22,6 millio6 Euro) és a Repy (17,7 milli6 Euro)
fejlesztések jarultak hozza. Lengyelorszdgban 223 lakéegység késziilt el, és 143 adéasvételi
elészerzOdést irtak ald. Németorszdgban 137 lakéegység késziilt el, és 37 addsvételi el0szerzdést irtak
ald. Ehhez foként a frankfurti 24 millié6 Eurés Westhafen projekt jarult hozza. Emellett Magyarorszag
és Szlovakia 46 adasvételi el0szerzdést regisztralt szeptember 30-dig.

Az adésvételi eloszerzddések nagy szdmdnak kodszonhetden az Orco Property Group vezetése bizik
abban, hogy sikeriil megvaldsitani az egész éves fejlesztési tevékenységre kitlizott 164 millié Eurds
célt, tovabba hogy még jobb értékesitési eredményeket tud elérni 2008-ban.

Bérbeadas

A bérbeadasbdl szarmazo bevételek 39,6 millié Eurdt tettek ki, szemben a 2006-os év azonos
idészakdban rogzitett 13,4 millié Eurdval. A divizié 2007-es eredményéhez két tranzakci6 jarult hozza
jelentds mértékben: a Molcom 4prilisi felvdsarldsa, mely vdllalat hathavi bevétele 11,1 milli6 Euro
volt, valamint a GSG junius végi akviziciéja, mely 9,3 milli6 Eurés negyedéves bevételt hozott.
Ezenkiviil érdemes megemliteni a 2006 szeptemberében megvasdrolt Bubenskdt (2,4 millié Eurd),
valamint a 100%-os bérbeadottsdgi Luxembourg Plaza-t, amelynél az 50 szdzalékos tulajdon 1,3
milli6 Euréval jarult hozzd a Csoport bevételeihez.

Az atlagos kihaszndltsdg a GSG nélkiil tovabbra is magas szinten, 92 szdzalékon maradt globdlis
viszonylatban. Szegmensenkénti bontdsban a kihasznaltsag foka az irodahelyiségeknél 87 szdzalék, a
lakéingatlanokndl 85 szdzalék, a kereskedelmi teriiletek esetében pedig 89 szdzalék. Az irodadivizid
bérbeadottsagi fokdnak csokkenése egyszeriien a GSG konszoliddldsdval magyardzhat6 (30 szdzalékos
kihasznélatlansag). A GSG-vel egyiitt a kihaszndltsag foka az irodaportfoliéndl 76 szdzalékos.
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Szallodak és rezidenciak

A szallodaipari szegmensbdl szirmazd bevételek 32,2 milli6 Eurdt tettek ki 2007 elsé kilenc
hénapjaban, szemben a 2006. év ugyanezen iddszakdban elért 24,4 millié Euréval. A Pachtuv Palace
altal termelt bevétel majdnem elérte az 1,8 millié Eurét, mig 2006 azonos idészakdban ez az Osszeg
1,2 milli6 Euréra rdgott. Horvatorszdgban az Adriana junius 6-i megnyitdsa a varakozdsoknak
megfelelden pozitivan hatott a bevételekre. Bar az Amphora (a részleges dtalakitasi munkélatok miatt)
csak jalius végén nyilt meg, a teljes drbevétel az adott idszakban 11,2 millié Eurd lett, a 2006-0s 9,6
millié Euréhoz képest.

Horvéatorszag kivételével az atlagos napi szobadr 97,9 Euro a teljes szdllodaipari portfolidra vetitve, az
egy kiadhato szobdra jutd bevétel pedig 62,2 Euro.

Mivel a széllodaipari portfoli6 értékesitése (a Pachtuv, a Diana és a Belgicka kivételével) az
Endurance Hospitality Fund és az AIG-vel kozos vallalkozds részére november 30-4n 1ép hatdlyba, a
kilenchavi bevételnél még az egész portfolié szdmit. Az értékesités eredményének konyvelése a
negyedik negyedévben torténik meg.

Menedzsmentszolgaltatasok
Az Endurance Fund alapcsaldd &ltal termelt dijak 6,3 milli6 Eurét tettek ki. A dijak alacsonyabb

szintje a széllodaipari tranzakcié késedelmével magyardzhat6. Ezt a késedelmet bdségesen
ellensilyozza a szallodaipari divizi6 pozitiv hozzdjiruldsa az elsd kilenc hénap eredményeihez.

29.6 millio Euros kiigazitott EBITA, csaknem kétszeres novekedés 2007 elsé félévéhez képest

Az Orco Property Group miikodése 29,6 millié Eurés pozitiv kiigazitott EBITA eredménnyel jart 2007
elsé kilenc hénapja sordn, szemben a 2007. év elsd félévének 15,9 millié Eurds eredményével. E
kimagaslé adat azzal magyardzhaté, hogy valamennyi szegmens profitabilitdsa javult, jollehet a
széllodaipari iizletdg nyereségessége nem érte el a kielégitd szintet, mivel jelenleg még kihatnak rd a
horvatorszdgi feldjitasi munkalatok.

A Csoport gy véli, hogy ez az ardny, a pénzmozgéssal nem jar6 pozitiv és negativ hozzdjaruldsokkal
kiigazitva, képet ad az alaptevékenység teljesitményérol.

Az ardny kiszdmitdsa a mikodési eredmény alapjan tortént, amelybdl levontuk az Aatértékelési
eredményt (96,3 milli6 Euro 2007 els6 negyedévében), és hozzdadtuk a részvényalapi juttatdsok
koltségeit (1,5 millié Euro), az eladott druk beszerzési koltségeinek helyesbitéseit, vagyis a kordbban
az eredménykimutatdsban feltiintetett, elidegenitett eszkdozokon elért tOkenyereséget (2,8 millié Euro),
valamint az értékcsokkenést és a céltartalékokat (12,2 millié Euro).

Az adokulcsok csokkenésének pozitiv hatasa

A Cseh Koztarsasdgban a nyereségadé 24 szdzalékrol 21 szdzalékra, Németorszdgban pedig 39
szazalékrdl 31 szdzalékra csokkent. Ez a mddositds a tarsasdg kimutatdsait két szempontbdl is érinti:
egyrészt a 2008 janudrjitdl fizetendd nyereségadd, masrészt a halasztott add szdmitdsa szempontjabdl,
amelynek eredményeképpen 2007-ben 36,6 millié6 Eurényi nem készpénzbeli nyereség keriil majd a
kimutatasba.



ORCO

PROPERTY GROUP

68.4 millio Eurods netto nyereség

A netté nyereség 68,4 millié Eurdt tesz ki, szemben a 2006 elsé kilenc hénapjiban elért 22,9 millié
Euréval.

Meérleg (Ezer euroban)

Assets Equity and liabilities

September December September December

2007 2006 2007 2006

NON-CURRENT ASSETS 1926 479 992605  EQUITY 879 492 518 425

Intangible assets 57 582 1545 Shareholders'equity 726 146 454 232

Investment property 1410 961 749 438 Minority interests 153 346 64 193

Property, plant and equipment 400 473 213 860

Hotels and own-occupied buildings 275117 165 502 LIABILITIES

Fixtures and fittings 16 644 15036 Non-current liabilities 1493 479 673075

Properties under development 108 712 331322 Bonds 459 518 240 854

Financial debts 792 703 331651

Financial assets 35694 21196 Provisions 14 839 11822

Deferred tax assets 21 769 6 566 Deferred tax liabilities 226 419 88 748

CURRENT ASSETS 834 341 487749 Current liabilities 387849 288 854

Inventories 259 308 248 884 Financial debt 155 906 95370

Trade receivables 52 005 52602 Trade payables 52422 55526

Other current assets 135 549 85643 Advance payments 80207 63377

Cash and cash equivalents 245189 98 339 Provisions 27949 18 992

Other current liabilities 22 569 54 116

Held for sale activities 142 290 2281 Held for sale activities 48 796 1473

TOTAL 2760 820 148035¢ TOTAL 2760 820 1 480 354

Jean-Francois OTT, az Orco Property Group elnok-vezérigazgatéjanak iizenete

,.Bar a pénziigyi piacoknak manapsag nehézségekkel kell szembenézniiik, djfent bizalommal tekintiink
bdviilési stratégidnkra, hiszen nemcsak hogy mindségi termékeket nydjtunk az irodék, a
lakéingatlanok, a logisztikai ingatlanok és a kereskedelmi ingatlanok terén, de tigyfeleink is éppoly
igényesek. Jelenleg nem kell olyan negativ hatdsokkal szdmolnunk, amelyek befolydsolhatndk azon
kozép-eurdpai piacok novekedését, ahol az Orco aktivan tevékenykedik: a hozamok stabilak, a bérleti
dijak pedig novekednek. Az ingatlanok és fejlesztések terén meglévd szdmos csatornank kétségkiviil
lehetvé teszi szamunkra, hogy Kozép-Eurdpa vezetd vallalatai kozott maradjunk.”
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